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Das moderne Gewerbeareal
mit reprasentativem Blrogebaude und

multifunktionalen Hallen fiir Produktion und Logistik
auf erweiterbarem Grundstuick




Lage des Objekts

bestes Einzugsgebiet und Verkehrsanbindung

Die groBe Kreisstadt ACHERN mit ca. 25.000 Einwohnern liegt in
der Wirtschaftsregion Offenburg/Ortenau (www.wro.de), an der
Grenze zu Baden-Baden und dem Verkehrsknoten nach Frank-
reich mit Rheinlibergang sowie eigener Anbindung zur Autobahn
BAB-A5.

Die WRO ist der bedeutendste Wirtschaftsstandort in der Region
Oberrhein, einer Metropolregion mit mehr als 5 Mio. Einwohnern
mit dem Eurodistrikt und dem ElsaB.

Die Region erwirtschaftet mit unterschiedlichsten Produktions-
und Dienstleistungsunternehmen einen der groBten BIP in Baden-
Wiirttemberg. Die Region und das ElsaB sind fiir das gut ausgebil-
dete Fachpersonal bekannt. Mehrere Universitaten, Institute und
Hochschulen in der Region sind aktive Forschungs- und Bildungs-
partner.

Der ideale Europa-Standort in zentraler Lage mit kurzen Wegen

Der ideale Standort um sowohl ganz Siddeutschland z.B.
Heidelberg, Mannheim, Frankfurt oder Miinchen zu errei-
chen, als auch leistungsstarke Einzugsgebiete wie Frankreich
(Elsass mit Strasbourg), Lyon, Paris und auch Basel und Mai-
land als Standortvorteil fiir Logistik und Vertrieb zu nutzen

hohe Lebensqualitat

Die Kulturstadte Basel, Freiburg, Strasbourg, Baden-Baden und
Karlsruhe bieten bekannte Arbeits- und Lebensqualitat. Die Or-
tenau mit dem Oberzentrum Offenburg mit mehr als 400.000
Einwohnern ist bekannt als Messe- und Medienzentrum. Der
Schwarzwald und die nahen Vogesen bieten ein vielféltiges und
attraktives Touristik-, Sport- und Freizeitangebot. Die Ortenau ist
Gesundheits- und hochgelobte Weinregion. Achern ist die Ein-
kaufsstadt fiir eine groBe Umgebung, als attraktive Wohnstadt be-
liebt und bietet Einrichtungen fiir alle schulischen Bildungswege.

stadtnahe Lage

Die Betriebsanlage liegt am Rand zur Kernstadt Achern. Angebun-
den an die BAB-A5, die neue BundesstraBe B3 und nur wenige
Gehminuten vom DB-Bahnhof, ist der Standort fiir Kunden, Liefe-
ranten und Beschaftigten sehr einfach erreichbar.



Reprasentative Blroraume und Hallen fur erfolgreiche Unternehmungen

Direkt am Eingang: Parkplétze fiir Verwaltung, Kunden und Géste

Objektbeschreibung

funktional aufgeteilt

Das Objekt besteht aus drei Gebaudebereichen. Einem 3-ge-
schossigen und einem 2-geschossigem Blirogebaude mit Casino/
alternativ Ausstellungs-/Prasentationsraum sowie den Produk-
tions-/Logistikhallen mit Betriebsbiiros.

reprasentativ

Das Birogebaude ist in modernem Architekturstil gebaut, besitzt
einen reprasentativen Eingang und ist mit einer Griinanlage um-
geben. Die Biironutzflache umfasst insgesamt ca. 1600 m? mit
moderner Ausstattung (Bodentemperierung, LAN/IT, Telefon,
Rohrpost bis in die Werkhallen).

flexibel unterteilbar

Die gesamte Biironutzflache ldsst sich auch in drei bis vier Bu-
robereiche oder getrennte Einheiten mit dem gemeinsamen Ein-
gang unterteilen. Uber den Hauptflur gelangt man zu den Biiros
und Hallen. Es existiert ein separater Eingang flir das Personal.

mehrere Hallenbereiche

Insgesamt ca. 9600 m? groB sind vier helle Hallenbereiche. Ideal
geeignet flir unterschiedliche Arten von Produktion, fiir Montagen
oder Logistik. Der Versandbereich besitzt eine LKW-Durchfahrt
sowie LKW-Beladerampen.

frei nutzbare Flachen
Die Deckenhohe betragt 6,8 m. Stiitzen, soweit vorhanden, ste-
hen im Abstand von 22 m. Ein Hallenkran liberdeckt einen Teilbe-
reich und ist erweiterbar.

technisch modern ausgestattet

Die Hallen wurden in der Zeit zwischen 1990 und 1995 erbaut.
Sie sind mit allen wichtigen technischen Geb&dudeausriistungen,
z.B. Trafostation, Medientrassen, Druckluftnetz, IT-Verkabelung
ausgestattet und besitzen gute Tageslicht-Helligkeit. Der Hallen-
boden ist fiir schwere Auflasten und fiir solchen Staplerverkehr
zugelassen.

AuBenlager und Parken

Die befestigten Flachen um das Gebdude umfassen weitere ca.
11.000 m? mit Verkehrs- und Lagerflachen, sowie den Parkplatzen
fir die Belegschaft.

geplante Erweiterbarkeit

Die genutzte Grundstiicksflache betrdgt 33.000 m2. Sie ist bei Be-
darf um weitere ca. 30.000 m? erweiterbar. Bei der Flachen- und
Infrastrukturplanung wurde eine Erweiterung der Hallen nach vier
Richtungen beriicksichtigt, was einer moglichen Unterteilung bei
Nutzung durch mehrere Profitcenter entgegenkommt.



Blrogebaude und Produktions- & Logistikhallen auf erweiterbarem Grundstiick

Ideal fiir Metall- und Kunststoff-Verarbeitung, Maschinen-, Geréte-,
Anlagenbau. Automotive-, Bau-, Consumer-Produkte, Montagen,
Komplettierung, Kommissionierung, Auslieferung, GroBhandel.
Idealer EU- und Deutschland-Standort mit Vertrieb. (Bild 1991)




Perfekt ausgestattet fir Unternehmen mit Produktion, Montagen und Werkstatten
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Zwei Biirogebdude mit direkt angeschlossenen Produktionshallen




Stitzenfreie, schwerlastfahige Hallen: Fur alle Produktionsarten und Logistik geeignet

Vier verbundene Hallen fiir verschiedene Nutzungen




Moderne, helle Biroraume: Als Grossraumbiiros nutzbar und unterteilbar

Helle Biirordume mit natiirlichem Licht, als Grossraumbliro oder in Einzelbiiros unterteilbar

Ein Biirogeschof ist mit einer zentralen Klimaanlage ausgestattet




Reprasentative Raume: Bestens geeignet fir B2B und B2C Unternehmen

Représentativer Eingangsbereich mit direkter Anbindung an Biiros und Durchgang zu den Hallen



Bereit fur die Zukunft: Platz fur Erweiterungen, das Gelande ist bereits vorhanden

Grundfische
Coverage
1.050 m2

Grundflé‘che c
2.125

bestehende Gebaude der Bestandsimmobilie
bebaute Flache ca. 11.000 m? (incl. Verwaltung)

Erweiterung bestehende Struktur
vorgesehen Grundflache ca. 3.935 m? (incl. Verwaltung)

Struktur-Plan B
mogliche Erweiterungen Grundflache ca. 17.050 m?

Das Gesamtareal erlaubt auch grosses Wachstum und nimmt kiinftige Entwicklungen auf



Der business park in der Ubersicht

Halle 4.1 /4.2 / 4.3

Halle 1.3 / 1.4

Hallenbereich 4.3
260 m?

Hallenbereich 4.1
1030 m?

Hallenbereich 1.3
1200 m?
Hallenbereich 4.2

Hallenbereich 3.3
560 m?

zentraler Logistikbereich

690 m? "---------------------------------
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Hallenbereich 3.1
700 m?
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Hallenbereich 3.2
450 m?

Hallenbereich 1.2
1200 m?

Halle 3.1 /3.2 / 3.3

businesspark

Objekt gesamt ca. 11.200 m?, Mietpreis auf Anfrage.
Grundstiick

gesamt ca. 60.000 m?, davon 33.000 m? genutzt.
Mittig bebaut, fiir Erweiterungen in alle Richtungen vorgesehen.

Produktions-/Lagerflachen

gesamt ca. 9.600 m? (alle MaBangaben sind gerundet)
Sandwich-Wand- und Dachflachen schallabsorbierend,

Dacher ideal fiir Solar-PV-Anlage mit Leistung ca. 500 kWp

Halle 1.1- 1.4 5.200 m? Produktionshallen mit Transportwegen, jeweils auch teilbar.
Davon ca. 1.200 m? mit Kranbahn und Kran, erweiterbar
Halle 2.0 900 m? mit AuBentor. Raumhdhe 6,8 m

Halle 3.1-3.3 2.400 m? Produktion/Lager/Versand, teilbar in 3.1, 3.2 und 3.3
Halle 4.1-4.3 1.100 m? mit Biiro, 4.3 abtrennbar
Erweiterungen

vorbereitet nach vier Richtungen
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Hallenbereich 1.4
1200 m?

Hallenbereich 1.1
1200 m?

Halle 1.1 / 1.2

Hallenbereich 2.0 Gebaude A

910 m?

Biirogebaude mit Reprasentationsrdumen und Sozialbereichen

Detailflachen

drei Geschosse gesamt ca. 1.600 m?2. 125, 410, 425 m? Biiros, Besprechung, IT,
Nebenraume, teilweise mit klimatisierter Zu-/Abluft und Sonnenschutzanlagen
davon 260 m? Sozialbereiche auch fiir gewerbliche Mitarbeiter.

260 m? Cafeteria/Reprasentation/Zugang (alle MaBangaben sind gerundet)

Erweiterungen vorbereitet nach 2 Richtungen erweiterbar

Betriebsbliros diverse produktionsnahe Biiros in den Hallen

Objektzustand gepflegt, moderner Architekturstil, Warmeisolierung aktueller Stand
(nach EnEV 09 Schutznachweis), natiirliche Hallenausleuchtung

Baujahre

1990, 1995




Ihr Ansprechpartner

businesspark

baden

black forest

business park

Schleif 11

DE 77855 Achern
www.blackforest-businesspark.eu
office@blackforest-businesspark.eu
Fax +49 7841 668402

Fon +49 7841 668401



